ZP/230-16/2018 Krasnystaw, dnia 23.05.2018 r.

IL

Warunki przetargu pisemnego nieograniczonego
na najem pomieszczen
w budynku Przychodni SPZOZ w Krasnymstawie, ul. Sobieskiego 4, 22-300 Krasnystaw

Przedmiot i warunki przetargu:
Przedmiotem przetargu jest najem pomieszezeh o lacznej powierzchni 143,97 m? zlokalizowanych
na parterze i niskim parterze w budynku Przychodni SPZOZ w Krasnymstawie przy ul
Sobieskiego 4, na dzialce Nr 3019/13.
Pomieszczenia bedace przedmiotem najmu mogg by¢ wykorzystywane wylacznie w celu prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej przez Oferenta.
Nie dopuszcza si¢ przeznaczenia przedmiotu najmu na prowadzenie dziatalnosci konkurencyjnej wobec
Szpitala.
Prowadzona dzialalnosé nie moze utrudnia¢ dziatalnosci Szpitala, ani prowadzi¢ do ograniczenia
dostepnosci do swiadczen zdrowotnych, udzielanych przez Szpital.
Wyklucza sig przeznaczenie pomieszczen na prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej z:

a) obrotem alkoholem, tytoniem i wyrobami tytoniowymi,

b) swiadczeniem ushug pogrzebowych.
Oferent moze przystosowa¢ wynajete pomieszczenia na swoj koszt i ryzyko do wlasnych potrzeb.
O zakresie wykonywania robét przystosowawczych, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajgcym,
Oferent powiadomi na pi$mie Szpital i po uzyskaniu zgody Szpitala bedzie mogl przystapi¢ do ich
wykonania. Zakres prac wykonywanych przy przystosowaniu pomieszczen oraz rodzaj uzytych
materiatow i sposob wykonywania prac przystosowawczych winien by¢ zgodny z wymogami przepisOw
prawa obowiazujacymi dla danego typu pomieszczen w/g przeznaczenia pomieszczen.
Prowadzenie przez Oferenta robdt przystosowawczych, o ktérych mowa w ust. 6 powyzej, nie moze
zakltdcad biezacej dzialalnosci Szpitala, jak tez nie moze stanowié zagrozenia dla bezpieczenstwa
pacjentow, pracownikow Szpitala oraz o0séb trzecich.
W przetargu moga wzigé udzial Oferenci znajdujacy si¢ w sytuacji ekonomicznej i finansowej
zapewniajacej wywiazywanie si¢ z obowiazku terminowej zaplaty czynszu w pelnej wysokosci.
W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad Komisji przetargowej szpitala (dalej jako
»~Komisja™) oraz osoby bliskie tym osobom, a takze osoby, ktore pozostaja z czionkami Komisji
w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci,
co do bezstronnosci Komisji.

Czynsz najmu i inne oplaty

Stawka wywolawcza miesigcznego czynszu najmu nie moze by¢ nizsza niz 8 130,08 zi netto
za calo§¢ powierzchni plus obowiazujacy podatek VAT (postapienie stawki wywolawczej
o minimum 100,00 zf)

Czynsz zaproponowany w ofercie nie moze by¢é nizszy niz okreslony w ust. 1 powyzej. Oferta
zawierajgca nizszy czynsz zostanie odrzucona jako niezgodna z warunkami przetargu.

Czynsz platny bedzie na podstawie faktury VAT wystawionej przez Szpital w terminie 14 dni od jej
wystawienia.

Czynsz obejmuje koszty ubezpieczenia budynku od ognia i innych zdarzen losowych, oplaty
na rzecz Urzedu Miasta z tytutu podatku od nieruchomosci od wynajmowanych pomieszczen, oplaty
za dostarczanie energii elektrycznej, wody i odprowadzanie Sciekdw.
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Szpital zastrzega sobie prawo waloryzacji stawki czynszu poprzez podnoszenie stawki za wynajem
pomieszczen proporcjonalnie do wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogloszonego
obwieszczeniem Prezesa GUS od dnia 1 stycznia o wskaznik za rok miniony, ktéry to fakt Oferent
przyjmuje do wiadomosci i godzi si¢ na to sktadajac Oferte. Zmiana stawki czynszu, o ktorej mowa
w zdaniu poprzedzajacym nie stanowi zmiany umowy zawartej z Oferentem i nie wymaga sporzadzenia
aneksu.

Inne media niz okre$lone w ust. 4 powyzej Oferent podigcza za uprzednig zgoda Szpitala wyrazona
na pismie, we wlasnym zakresie i na wlasny koszt i rozlicza si¢ z tytulu w/w oplat bezposrednio
z dostawca mediow.

Oferent zobowiazany jest rowniez we wlasnym zakresie i na wlasny koszt utrzymywaé czystosc
w przedmiocie najmu oraz zorganizowaé wywoz $mieci i odpadéw wytwarzanych przez Oferenta,
zgodnie z wszelkimi wymogami przewidzianymi w tym zakresie przez powszechnie obowigzujgce
przepisy prawa. W tym celu Oferent zawrze umowg na wywoz lub wywoz i utylizacje smieci
i odpadéw, a jej uwierzytelniong kopie przedstawi Szpitalowi na kazde jego wezwanie, oraz zaopatrzy
sie w pojemnik do sktadowania odpadow.

Czas trwania umowy
Umowa na najem pomieszczen zostanie zawarta na okres 10 lat.

Informacje o wymaganych oSwiadczeniach i dokumentach

Dokumenty wymagane:

1.
2.

10.

V.
1.

,Jrormularz ofertowy” — Zalacznik Nr 1

Aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego lub Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalnosci Gospodarczej.

Polise ubezpieczeniowg OC w zakresie prowadzonej dziatalnosci lub oswiadczenie, ze taka umowa
ubezpieczenia zostanie zawarta i bgdzie obowiazywala przez caly okres obowigzywania umowy najmu.
Os$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z trescia umowy najmu okreslajaca prawa i obowigzki Stron
i zobowigzaniu do zawarcia umowy zgodnie z jej trescia, zawarte w Formularzu ofertowym — Zalacznik
Nr 1.

Zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o niezaleganiu z podatkami przez Oferenta lub oswiadczenie
Oferenta w tym zakresie.

Zaswiadczenie z Zakladu Ubezpieczefi Spolecznych o niezaleganiu ze skiadkami lub oswiadczenie
Oferenta w tym zakresie.

Zaakceptowany wzor umowy najmu - Zalgeznik nr 2.

Pelnomocnictwo, jezeli oferta podpisana jest przez Pelnomocnika dzialajagcego w imieniu
inarzecz Oferenta.

W przypadku Oferentéw, ktorzy dotychczas wspolpracowali z Samodzielnym Publicznym Zespotem
Opieki Zdrowotnej w Krasnymstawie do oferty musi zosta¢ dotaczone zaswiadczenie z Samodzielnego
Publicznego Zespolu Opieki Zdrowotnej w Krasnymstawie o niezaleganiu z oplatami lub
wykonywaniem innych $wiadczen wzajemnych na rzecz Szpitala jezeli byly przewidziane w ramach
wskazanej wspolpracy.

Szpital na kazdym etapie przetargu ma prawo pisemnego zadania od Oferentéw wyjasnien oraz
uzupelnienia dokumentow, w szczegdlnosci jesli tres¢ ztozonej oferty budzi watpliwosci lub oferta
nie spetnia warunkéw okreslonych przez Szpital, z zastrzezeniem zapisu ust. 2 Rozdziah IL
W przypadku braku zlozenia wyjasnien lub uzupelnienia dokumentéw w terminie okreslonym przez
Szpital oferta zostanie odrzucona.

Zwiazanie oferta
Oferent bedzie zwiazany zlozong ofertg przez okres 30 dni, liczac od uptywu terminu sktadania ofert.



2. Szpital zastrzega sobie prawo, w uzasadnionym przypadku, zwrdcenia si¢ do Oferenta z wnioskiem

o przedhuzenie terminu zwiazania oferta o kolejne 30 dni.

V1. Sposob i termin zlozenia oferty

1;

Kazda oferta musi by¢ sporzadzona w jezyku polskim w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci
i zlozona w zamknietej kopercie zabezpieczajacej jej nienaruszalnosé do terminu otwarcia ofert.
Oferte nalezy zlozy¢ na ,, Formularzu ofertowym’” stanowigcym Zalacznik Nr 1.
Oferta musi by¢ podpisana przez Oferenta lub osobe upowazniona do wystepowania w jego imieniu,
przy czym pelnomocnictwo musi by¢ dotaczone do oferty.
Koperta winna by¢ zaadresowana i opisana w nastepujacy sposob:

Samodzielny Publiczny Zespot Opieki Zdrowotnej w Krasnymstawie,

22-300 Krasnystaw, ul. Sobieskiego 4

,» Oferta na najem pomieszczenr w budynku Przychodni. Nie otwierac przed dniem 04.06.2018 r. godz. 10.15”

5.

Oferty nalezy skladaé w terminie do dnia 04.06.2018 r. do godz. 10 w Kancelarii SPZOZ
w Krasnymstawie, ul. Sobieskiego 4, 22-300 Krasnystaw (budynek Przychodni — 111 pigtro).

Otwarcie ofert nastapi w dniu 04.06.2018 r. o godz. 102 w sali konferencyjnej Szpitala,
ul. Sobieskiego 4, 22-300 Krasnystaw.

Oferent ponosi wszystkie koszty zwigzane z przygotowaniem oferty.

VIL Ocena ofert i wybor oferty najkorzystniejszej.

I

Przy wyborze oferty najkorzystniejszej, Szpital bedzie si¢ kierowal nast¢pujacymi kryteriami:

100% cena - czynsz netto za calo$¢ wynajmowanej powierzchni za jeden miesiac.

Otwarcie ofert jest jawne, podczas ktorego w obecnosci Oferentow zostang otwarte koperty
z ofertami cenowymi.

Przetarg zostanie rozstrzygnigty, jezeli w terminie skladania ofert zostanie zlozona co najmniej jedna
oferta spelniajgca wymagania okreslone w niniejszych Warunkach Przetargu, z zastrzezeniem
postanowien Rozdziatu VIII ust. 5 ponizej.

Oferty zlozone po terminie zostang zwrdcone bez rozpatrywania.

Informacja o wynikach przetargu zostanie ogloszona na stronie internetowej Szpitala oraz wywieszona
na tablicy ogloszen w siedzibie Szpitala. Uczestnicy przetargu, zostang rownoczesnie pisemnie
powiadomieni o wyborze najkorzystniejszej oferty lub o zamknieciu przetargu bez wyboru
ktérejkolwiek z ofert.

Szpital zastrzega sobie mozliwos¢ podjecia negocjacji z wybranym Oferentem, w celu doprecyzowania
warunkow umowy.

Jezeli wybrany Oferent odméwit zawarcia umowy najmu lub zawarcie umowy najmu stalo sig
niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie Oferenta, Szpital moze wybra¢ ofert¢ kolejnego Oferenta
(wg. rankingu oceny ofert) badz zamkna¢ przetarg bez wybrania ktorejkolwiek z ofert.

VIII. Postanowienia koficowe.

1.

Ztozenie oferty przetargowej przez Oferenta oznacza, ze Oferent zapoznal si¢ i akceptuje przedmiot
najmu pod wzgledem powierzchni, stanu technicznego oraz przydatnosci pod katem prowadzenia
w przedmiocie najmu przez Oferenta dziatalnosci zamierzone;j.

Do kontaktu z Oferentami w sprawie przedmiotu najmu upowazniony jest z Pan Krzysztof Bronowski —
spec. ds. infrastruktury tech. tel. 82 54 31 593.

Przed zlozeniem oferty Oferent moze dokona¢ wizji lokalnej pomieszczen przeznaczonych do wynajmu
przed terminem skladania ofert - termin wizji lokalnej nalezy ustali¢ z P. Krzysztofem Bronowskim.
Dokumenty niezbedne do opracowania oferty dostepne sa na stronie internetowej Szpitala
www.spzozkrasnystaw.pl w zakladce Zaméwienia Publiczne — przetargi — nie podlegajace ustawie oraz
w siedzibie Szpitala przy ul. Sobieskiego 4, 22-300 Krasnystaw - (budynek Przychodni — II pigtro —
p. 209).




10.

11.

12,

Szpital zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu lub/i zamknigcia przetargu bez wyboru
ktérejkolwiek z ofert bez podania przyczyn oraz przesunigcia terminu sktadania ofert.

Oferent moze zwrdci¢ si¢ do Szpitala o wyjasnienie tresci Warunkow Przetargu, jednak nie pdzniej niz
na 2 dni robocze przed uptywem terminu skladania ofert.

Jezeli wniosek o wyjasnienie tresci Warunkow Przetargu wplynat po uplywie terminu skladania wniosku,
o ktérym mowa w ust. 6 powyzej lub dotyczy udzielonych wyjasnien, Szpital moze wedle swojego
wyboru udzieli¢ wyjasnien albo pozostawi¢ wniosek bez rozpoznania.

W uzasadnionych przypadkach Szpital moze przed uplywem terminu skladania ofert zmieni¢ lub
odwotaé tres¢ niniejszych Warunkow Przetargu. Dokonang zmiang¢ (odwolanie) Szpital przekazuje
niezwlocznie do wiadomosci poprzez publikacje na stronie internetowej www.spzozkrasnystaw.pl.
Zmiany / odwotania tresci Warunkéw Przetargu sg kazdorazowo wiazace dla Oferentow.

W przypadku dokonywania zmiany lub odwotania tre§ci Warunkéw Przetargu, Szpital przedtuza termin
skladania ofert o czas niezbgdny do wprowadzenia zmian w ofertach, jezeli jest to konieczne, przy czym
nie moze by¢ to czas dhuzszy niz 5 dni.

Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana, zobowigzany bg¢dzie do podpisania umowy na warunkach
okreslonych we Wzorze umowy stanowiacym Zalacznik nr 2 do Warunkéw Przetargu w miejscu
i w terminie wyznaczonym przez Szpital.

Umowa zostanie zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Maja do nigj zastosowanie

przepisy Kodeksu cywilnego.

Zalaczniki:

1;
2.

Formularz ofertowy — Zatacznik Nr 1
Wzér umowy — Zalacznik Nr 2
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DYREKT LZ
Samudncmcgo Pub}:cznego
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Zalqgcznik Nr 1

ZP/230-16/2018

FORMULARZ OFERTOWY
na najem pomieszczen w budynku Przychodni
SPZ0OZ w Krasnymstawie, ul. Sobieskiego 4, 22-300 Krasnystaw

Imi¢ 1 nazwisko (MAZWa) OIETENIA iy s sy sssisiiississnmsigs s s
Adres zamieszkania/SiedZiDY:  .c.ococoiiiiiiiiiii bbb

NIP: soissemmmans sonmmasas REGONE s

Nr telefonu: .coooovveevveeviiieieeneiee fax: oo e-mail: .o

W zwigzku z ogloszonym przetargiem pisemnym na najem pomieszczen o lacznej powierzchni
143,97 m* w budynku Przychodni SPZOZ w Krasnymstawie, zlokalizowanym przy ul. Sobieskiego 4,
22-300 Krasnystaw na dziatce Nr 3019/13 oferuj¢/my nastgpujaca kwote czynszu za przedmiot najmu:

Czynsz netto za najem pomieszczefi 0 pow. 143,97 m” za | miesige Wynosi - ...cocooeviieeiercnncs zt
(SHOWIIE S s rsvismssssvovssomsensv vasiss e aves Vo sassas S ou s vh s 4 43 S VA SV ST Ao FR s s S )

Wartosé VAT ...ovveene.. 7 (... %)

Czynsz brutto za najem pomieszczeni o pow. 143,97 m” za 1 miesigc Wynosi - ....ccccooeeireerrennnnn. zt
(S OIIIEY, o ensennns smsennsssmriendsins sanbonns oA R b SR s A s em st e amn s AR R T s B )

Oswiadczenie:

1. Oswiadczam, ze zapoznalem si¢ z Ogloszeniem, Warunkami Przetargu i zalacznikami stanowigcymi ich
integralng czgsé i nie wnosze¢ do nich zadnych zastrzezen, a w przypadku wyboru mojej oferty
zobowigzuj¢ si¢ zawrze¢ umowe na warunkach podanych we wzorze umowy najmu stanowiacym
Zatacznik nr 2 do Warunkéw Przetargu w terminie wskazanym przez Szpital.

2. Oswiadczam, ze pomieszczenia bedace przedmiotem najmu wykorzystywane beda w celu prowadzenia
dziatalnos$ci gospodarcze;j.

3. Oswiadczam, ze w pomieszczeniach bedacych przedmiotem przetargu nie bedzie prowadzona
dziatalnoé¢ konkurencyjna wobec Szpitala.

4. Oswiadczam, ze uwazam si¢ za zwigzanego niniejsza oferta przez czas wskazany w Warunkach
Przetargu — tj. 30 dni, z mozliwoscia przedluzenia okresu zwigzania w sposob wskazany w Warunkach
Przetargu.

5. Oswiadczam, ze znajduj¢ si¢ w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wywigzywanie si¢
z obowiazku terminowego zaplaty czynszu w peinej wysokos$ci oraz wszelkich opfat eksploatacyjnych.

6. Oswiadczam, ze zapoznalem si¢ i akceptuj¢ przedmiot najmu pod wzgledem powierzchni, stanu
technicznego oraz przydatnosci pod katem prowadzenia w przedmiocie najmu dziatalnosci zamierzonej.

7. Oswiadczam, ze wszelkie dane wskazane w ofercie odpowiadajg rzeczywistemu stanu faktycznemu.



Zalacznikami do niniejszej oferty sg:

N ..
o
) .

Oferta wraz z zatgcznikami zawiera

(miejscowosé, data)

...... zapisanych stron, podpisanych i ponumerowanych.

(podpis Oferenta)



Zalgcznik Nr 2

Umowa najmu Nr .........
WA OTIIT ooniimiisnmassinisins niiiin

pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zespolem Opieki Zdrowotnej w Krasnymstawie

ul. M. Sobieskiego 4, 22-300 Krasnystaw

wpisanym do Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym Lublin-Wschéd w Lublinie
z siedziba w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000097765,
NIP 564-14-75-805 REGON 110196699

reprezentowanym przez:

1. Piotra Mateja - Dyrektora

2. Matgorzate Skrok - Gtowna Ksiegowa
zwanym w dalszej tresci umowy ,, Wynajmujacym”

VWDLBATIVINLCCH maemmsnssios s V0 e S A S0 0 S0 R e VS S R s S S
reprezentowanym przez:

zwanym w dalszej treci umowy ,,Najemeg”.

§1
1. Na podstawie zgody Zarzadu Powiatu Krasnostawskiego: uchwala nr ............. zdnia ................
poczawszy od dnia ............ 2018 r. Wynajmujgcy oddaje Najemcy do uzywania pomieszczenia

o lacznej powierzchni 143,97 m® zlokalizowane na parterze i niskim parterze w budynku Przychodni
Samodzielnego Publicznego Zespotu Opieki Zdrowotnej w Krasnymstawie, zlokalizowanym przy
ul. Sobieskiego 4, 22-300 Krasnystaw na dzialce Nr 3019/13, za§ Najemca zobowiazuje si¢ uiszczaé
z tego tytulu na rzecz Wynajmujacego miesigczny czynsz.

2. Wydanie przedmiotu najmu nastapi w dniu podpisania Umowy i zostanie udokumentowane protokotem
zdawczo-odbiorczym, podpisanym przez obie Strony.

§2

1. Najemca o$wiadcza, ze znany jest mu stan przedmiotu najmu, w tym stan techniczny i nie zglasza
wobec niego zadnych zastrzezen, jak rowniez oswiadcza, iz stan przedmiotu najmu pozwala
na wykonywanie przez Najemce dziatalnosci zamierzonej.

2. Najemca os$wiadcza, iz jest $wiadomy co do zakresu i rodzaju dzialalnosci prowadzonej przez
Wynajmujgcego.

3. Najemca o$wiadcza, iz dziatalno$¢ prowadzona przez Najemc¢ w przedmiocie najmu nie bedzie
utrudnia¢ biezacej dzialalnosci Wynajmujacego, ani prowadzi¢ do ograniczenia dostgpnosci
do $wiadczen zdrowotnych, udzielanych przez Wynajmujacego.

4. Najemca o$wiadcza, iz wynajmuje przedmiot najmu na cele zwigzane z prowadzeniem przez niego
dzialalnosci gospodarcze;j.

5. Najemca o$wiadcza, iz nie istnieja przeciwwskazania prawne ani faktyczne uniemozliwiajace mu
skuteczne zawarcie niniejszej Umowy.



6. Najemca o$wiadcza, iz znajduje sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wywigzywanie
sie z obowigzku terminowej zaplaty czynszu w pelnej wysokosci.

7. Najemca o$wiadcza, iz wszelkie obowiazki wynikajace z niniejszej Umowy realizowaé bedzie w sposéb
prawidlowy, z poszanowaniem obowigzujgcych zwyczajow przy umowach tego typu, a takze w trosce
o materialne i niematerialne interesy Wynajmujacego.

8. Wynajmujacy o$wiadcza, iz zarzadza nieruchomoscig w sklad ktdrej wechodzi przedmiot najmu.

§3
1. Najemca zobowiazany jest uiszcza¢ na rzecz Wynajmujacego miesigczny czynsz najmu za calos$é
wynajmowanej powierzchni w kwocie ..... zknetto+............. ZE VAT Susuusyessyg zt brutto.

2. W ramach ustalonego w ust. 1 czynszu najmu Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do nastgpujacych
$wiadczen na rzecz Najemcy:

a) dostarczenia do przedmiotu najmu energii elektrycznej i cieplnej, zimnej i cieptej wody oraz
odprowadzenia nieczystosci ptynnych,

b) ubezpieczenia budynku od ognia i innych zdarzen losowych,

¢) ponoszenia optat na rzecz Urzedu Miasta z tytulu podatku od nieruchomosci od wynajmowanych
pomieszczen.

3. Czynsz najmu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej Najemca oplacaé bedzie na podstawie wystawianych
przez Wynajmujacego faktur na rachunek bankowy Wynajmujacego w Banku Zachodnim WBK
O/Chelm Nr 13150013731213700191980000, ,,z gory” w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury,
przy czym za dzien platnosci Strony zgodnie przyjmuja dzien zaksiggowania uznania na rachunku
bankowym Wynajmujacego.

4. Za nieterminowe wplaty czynszu Wynajmujacy nalicza¢ bedzie odsetki ustawowe.

5. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do waloryzacji stawki czynszu poprzez podnoszenie stawki
za wynajem pomieszczen proporcjonalnie do wskaznika wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych
ogloszonego obwieszczeniem Prezesa GUS od dnia 1 stycznia o wskaznik za rok miniony.
Wynajmujacy ustali na zasadach wyzej okreslonych wysoko$é czynszu powiadamiajac o powyzszym
na pi$mie Najemce, co nie stanowi o koniecznosci zawarcia aneksu do umowy, ktdry to fakt Najemca
przyjmuje do wiadomosci i godzi si¢ na to.

6. Zwaloryzowany czynsz o wskaznik, o ktérym mowa w ust. 5 powyzej, obowigzywa¢ bedzie
od miesigca nastgpujacego po miesigcu w ktorym powiadomiono na pismie Najemce o zmianie kwoty
CZynszu.

7. Dla zabezpieczenia czynszu Wynajmujacemu przystuguje prawo zastawu na rzeczach ruchomych
Najemcy wniesionych do przedmiotu Najmu, na co Najemca wyraza zgodeg.

4
1. Inne media niz wyszczegdlnione w §3 ust. 2 nin?ejszej umowy Najemca moze podlgczy¢ do przedmiotu
najmu za uprzednig zgoda Wynajmujacego wyrazong na piSmie, we wlasnym zakresie i na wilasny
koszt.
2. Wszystkie media, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej dostarczane do przedmiotu najmu, Najemca
zobowigzuje si¢ optaca¢ we wlasnym zakresie bezposrednio na rzecz dostawcy mediow.

§5
1. Niezaleznie od obowigzku uiszczania na rzecz Wynajmujacego czynszu i innych optat Najemca
zobowiazuje si¢ ponadto do:

a) uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem, w sposob gwarantujgcy niezaklocanie
prowadzonej dziatalno$ci przez Wynajmujgcego oraz innych uzytkownikéw budynku, w tym
zwlaszcza w sposob nie utrudniajacy lub nie umozliwiajacy nalezyte udzielanie sSwiadczen
zdrowotnych przez Wynajmujacego,

b) nie prowadzenia w wynajetych pomieszczeniach dziatalno$ci konkurencyjnej wobec dziatalnosci



Wynajmujacego, jak réwniez dziatalnosci polegajacej na obrocie alkoholem, tytoniem i wyrobami
tytoniowymi lub/i sSwiadczeniu ustug pogrzebowych,

¢) dokonywania biezacych konserwacji przedmiotu najmu i utrzymywania przedmiotu najmu w stanie
nie pogorszonym,

d) niezwlocznego informowania Wynajmujacego o wszelkich awariach i szkodach w przedmiocie
najmu oraz innych nieprzewidzianych zdarzeniach moggcych mie¢ wplyw na dzialalnosé
Wynajmujacego,

e) udostepnienia przedmiotu najmu upowaznionym przedstawicielom Wynajmujacego w celu
przeprowadzenia kontroli stanu technicznego pomieszczen i wykorzystania przedmiotu najmu
zgodnie z niniejszg umowy, na kazde zadanie Wynajmujacego,

f) nie umieszczania ogloszen, reklam, szyldow, tablic informacyjnych itp. bez uzyskania zgody
Wynajmujgcego, za$§ w przypadku uzyskania takiej zgody rowniez do niezwlocznego ich usunigcia
po ustaniu niniejszej umowy, niezaleznie od podstaw jej ustania,

g) naprawienia wszelkich szkéd, jakich doznat Wynajmujacy w wyniku dziatan lub zaniechan Najemcy
w zwigzku z realizacja niniejszej umowy,

h) ubezpieczenia sie od odpowiedzialnosci cywilnej wobec 0sdb trzecich za szkody wyrzadzone przy
wykonywaniu dziatalno$ci w przedmiocie najmu,

i) przestrzegania przepisow bhp, p.poz. oraz porzadkowych obowigzujacych na terenie budynku
Przychodni,

j) nie udostgpniania przedmiotu najmu do korzystania innym niz Najemca podmiotom i osobom,
niezaleznie od tego czy takie korzystanie odbywac mialoby sie odplatnie, czy tez nieodplatnie,

k) zglaszania niezwlocznie wynajmujagcemu instalacji dodatkowych urzadzen powodujacych
zwigkszenie dostawy energii elektryczne;j,

1) uzyskania zgody Wynajmujgcego na podlaczenie do przedmiotu najmu dodatkowych mediow,
o ktérych mowa w §4 ust. 1 niniejszej umowy,

m) w przypadku prowadzenia robét przystosowawczych w przedmiocie najmu zobowiazuje si¢ do
wykonania wszelkich prac remontowych i budowlanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
sztukg budowlang, normami, zasadami rzetelnej wiedzy technicznej i uksztaltowanymi zwyczajami
oraz na ustalonych przez niniejsza Umowe warunkach.

Najemca zobowigzany jest rowniez we wlasnym zakresie i na wlasny koszt utrzymywac czystosc

w przedmiocie najmu oraz zorganizowa¢ wywoz S$mieci i odpaddéw, zgodnie z wszelkimi

obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa. W tym celu Najemca zawrze umowe na wywoz lub

wywoz i utylizacje $mieci i odpaddw, a jej uwierzytelniong kopig¢ przedstawi Wynajmujacemu na kazde
jego wezwanie, oraz zaopatrzy sie¢ w pojemnik do sktadowania odpadow.

W razie stwierdzenia szkody wyrzadzonej Wynajmujacemu, Najemca zostanie wezwany do jej usunigcia

w wyznaczonym terminie. Nie usunigcie przez Najemce szkod w wyznaczonym przez Wynajmujacego

terminie, uprawnia wynajmujacego do ich usunigcia na koszt i ryzyko Najemcy w ramach wykonawstwa

zastepczego.

Po zakonczeniu umowy najmu Najemca zobowigzany jest zwroci¢ przedmiot najmu Wynajmujacemu

W stanie nie pogorszonym poza wynikajacym z prawidtowego, zgodnego z umowa uzywania przedmiotu

najmu. W przypadku zuzycia przedmiotu najmu w stopniu przekraczajacym normalne zuzycie, Najemca

obowigzany jest dokona¢ na wlasny koszt niezbednych napraw lub/i ponie$¢ wszystkie koszty napraw
dokonanych przez Wynajmujacego.

Najemca ponosi rowniez odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone Wynajmujacemu bedace

nastepstwem dzialania oséb trzecich zwigzanych z osoba Najemcy, w tym zwlaszcza bedacych

jego klientami /kontrahentami lub/i jezeli Najemca udostepni im przedmiot najmu.

§6
. Najemca zobowigzuje si¢ do wyposazenia i dostosowania przedmiotu najmu na wilasny Kkoszt,
w zakresie niezbednym do prawidlowego wykonywania dziatalnosci.



2. Najemca moze przystosowa¢ wynajete pomieszczenia na swo] koszt do wilasnych potrzeb.
O zakresie wykonywania robdt przystosowawczych, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajacym,
Najemca powiadomi na pismie Wynajmujacego i po uzyskaniu zgody Wynajmujacego bedzie mogl
przystapi¢ do ich wykonania. Zakres prac wykonywanych oraz rodzaj uzytych materialéw i sposéb
wykonywania prac przystosowawczych przy przystosowaniu pomieszczen winien by¢ zgodny
z wymogami przepisdéw prawa obowiazujagcymi dla danego typu pomieszczen w/g przeznaczenia
pomieszczen.

3. Najemca zobowigzany jest do:

a) biezgcego informowania Wynajmujacego o wszelkich istotnych zdarzeniach zwigzanych
z prowadzeniem robét przystosowawczych przedmiotu najmu, a w szczegélnosci o uzyskaniu wszelkich
niezbednych uzgodnien i pozwolen;

b) przekazania Wynajmujacemu na jego pisemny wniosek uwierzytelnionych kopii odpowiednich
dokumentow potwierdzajacych zdarzenia, o ktorych mowa w punkcie a);

c¢) nalezytego zabezpieczenia i przechowywania w trakcie trwania najmu wszelkich dokumentow
uzyskanych i wytworzonych w zwiazku z prowadzeniem robot przystosowawczych przedmiotu najmu,
a w szczegolnosci: pozwolen, uzgodnien oraz dokumentacji technicznej zwigzanej z przedmiotem
najmu.

4. W przypadku dokonania zmian w przedmiocie najmu, o ktérych mowa w ramach niniejszego paragrafu,
bez zgody Wynajmujacego, Wynajmujacy moze zada¢ od Najemcy przywrocenia stanu poprzedniego
oraz zaplaty kary umownej w wysokosci 3-krotnej wartosci czynszu brutto, okreslonego w §3 ust. 1
powyzej, ptatnej w terminie 7 dni od daty wezwania Najemcy do jej zaplaty, przy czym zaplata kary
umownej nie pozbawia Wynajmujacego prawa dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego
na zasadach ogélnych.

5. Prowadzenie przez Najemce robot przystosowawczych nie moze zaklocaé biezgcej dzialalnosci
Wynajmujacego jak tez stanowi¢ zagrozenia dla bezpieczenstwa pacjentéw, pracownikow
Wynajmujacego oraz oséb trzecich.

6. W czasie trwania umowy najmu Najemca zobowigzany jest dokonywaé we wlasnym zakresie
i na wlasny koszt konserwacji i napraw biezacych przedmiotu najmu.

7. Celem unikniecia jakichkolwiek watpliwosci strony zgodnie wskazuja, ze w przypadku wykonania
przez Najemce robot przystosowawczych naklady poniesione przez niego na ten cel nie podlegajg
zwrotowi przez Wynajmujacego.

§7

1. Bez zgody Wynajmujacego wyrazonej pod rygorem niewaznosci na pismie Najemca nie moze
podnajmowaé, dzierzawi¢ ani oddawa¢ przedmiotu najmu do bezplatnego uzywania osobie trzeciej.

2. W przypadku naruszenia zakazu o ktorym mowa w ust. 1 powyzej Najemca zobowigzany bedzie
do uiszczenia na rzecz Wynajmujacego kary umownej w wysokosci 3-krotnej wartosci czynszu brutto,
okreslonego w §3 ust. 1, platnej w terminie 7 dni od daty wezwania Najemcy do jej zaplaty, przy czym
zaplata kary umownej nie pozbawia Wynajmujacego prawa dochodzenia odszkodowania
uzupelniajacego na zasadach ogolnych.

§8
Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas okre$lony od dnia ............. do dnia ..................
tj. na okres 10 lat.

§9

1. Umowa moze by¢ rozwigzana przed uplywem terminu na jaki zostala zawarta w kazdym czasie
za zgodnym porozumieniem Stron.

2. Umowa niniejsza moze by¢ rozwigzana przez Wynajmujgcego ze skutkiem na dzien zlozenia
oswiadczenia woli w tym zakresie w przypadku niewywigzywania sie lub nienalezytego wykonywania



warunkow umowy, w szczegolnosci:

a) zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu za dwa pelne okresy platnosci,

b) uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z Umowa lub przeznaczeniem;

¢) rozpoczgeia likwidacji Najemcy;

d) nie wywigzywania si¢ przez Najemce z obowigzkdéw zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

€) naruszenia innych anizeli wymienionych w ppkt. a-d) postanowien umowy, jezeli po uprzednim
pisemnym wezwaniu do zaprzestania naruszen Najemca bedzie sie ich dopuszczal nadal.

3. W razie rozwigzania lub wygasnigcia Umowy Najemca jest zobowiazany, w terminie do 14 dni
od dnia zaistnienia ktoregokolwiek z tych zdarzen, wydaé¢ przedmiot najmu Wynajmujgcemu
w stanie niepogorszonym ponad prawidlowe zuzycie. Wydanie oraz stan przedmiotu najmu
w chwili jego wydania potwierdzone zostanie protokotem zdawczo-odbiorczym.

4. Najemca zaptaci Wynajmujacemu kar¢ umowng w wysokosci 5% wartosci czynszu brutto okreslonego
w § 3 ust. 1 za kazdy dzien opo6znienia w wydaniu przedmiotu najmu, platnej w terminie 7 dni od daty
wezwania Najemcy do jej zaplaty, przy czym zaplata kary umownej nie pozbawia Wynajmujacego
prawa dochodzenia odszkodowania uzupehiajacego na zasadach ogdlnych.

5. Po ustaniu stosunku najmu Najemca, wedle uznania Wynajmujgcego, pozostawi wszelkie prace
adaptacyjne, ulepszenia i naklady wykonane przez niego zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy
w zamian za zwolnienie go z obowiazku ich usunigcia i przewrdcenia stanu poprzedniego oraz bez
prawa zadania od Wynajmujacego zwrotu sumy odpowiadajacej ich wartodci z chwili zwrotu, lub
na zadanie Wynajmujacego, przywrdci przedmiot najmu do stanu poprzedniego. Jezeli Najemca
nie przywroci przedmiotu najmu do stanu poprzedniego Wynajmujacy uprawniony bedzie do
wykonania tych prac na koszt i ryzyko Najemcy, a Najemca zobowiazany bedzie do zwrotu kosztow
poniesionych przez Wynajmujacego z tytulu wykonania tych prac w terminie 7 dni od daty wezwania
do zaptaty.

6. Wszelkie rzeczy ruchome stanowigce wilasnos¢ Najemcy pozostawione w przedmiocie najmu,
po rozwigzaniu/wygasnigciu niniejszej Umowy, bgda uznane przez Wynajmujacego za porzucone
z zamiarem wyzbycia si¢ wlasnosci.

§ 10
Ochron¢ wynajmowanych pomieszczen oraz mienia w nim sie znajdujacego Najemca zabezpieczy
we wlasnym zakresie.

§11
1. Wynajmujacy w trakcie trwania umowy na warunkach odrgbnie okreslonych moze wskazaé Najemcy
inne pomieszczenia do prowadzenia swojej dzialalnosci, na co Najemca wyraza zgode. Zmiana
pomieszczen nie moze utrudnic dziatalnosci prowadzonej przez Najemce.
2. Zmiana pomieszczen o ktorej mowa w ustepie poprzedzajacym moze by¢ dokonana wylgcznie
w szczegolnych przypadkach tj. kiedy:
a) wynika to ze zmiany obowigzujacych przepisow prawa w zakresie wymogow jakim powinny
odpowiada¢ okreslone pomieszczenia,
b) wynika to ze zmian organizacyjnych u Wynajmujacego skutkujacych koniecznoscig zmiany
pomieszczen.

§12
1. Wszelkie zmiany tresci niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci
2. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowg maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego oraz
innych powszechnie obowiazujacych przepiséw prawa.
3. Niewaznos¢ lub bezskuteczno$é ktoregokolwiek z postanowien Umowy nie powoduje niewaznosci lub
bezskutecznosci pozostatych postanowien Umowy. W takim przypadku Strony sg zobowiazane
przystapi¢ do negocjacji w dobrej wierze w celu zastgpienia takiego niewaznego lub bezskutecznego



postanowienia waznym i skutecznym postanowieniem najbardziej zblizonym do pierwotnego zgodnego
zamiaru Stron w tym zakresie.

4. Strony o$wiadczaja, ze umowa zostala przez kazda z nich osobiscie przeczytana, w pelni zrozumiana
i zaakceptowana, na dowod czego sktadaja swoje podpisy.

§13
Ewentualne spory moggce wyniknaé ze stosunku najmu objetego niniejszg umowg podlegajg rozstrzygnigciu
przez sad wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§ 14

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa egzemplarze dla Wynajmujacego
i jeden dla Najemcy.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



